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AUTOR DEL ENCARGO

Se redactan los presentes documentos por encargo de D. Alfredo de Miguel Crespo
con D.N.I: 13.287.173-G en representacion de Servicios Funerarios Miranda SL, con
CIF B09276833 y domicilio social en la carretera de Orén 63 de Miranda de Ebro,
propietario de la parcela e instalaciones que para uso asistencial como Tanatorio y

Crematorio dispone en el n® 63 de la Carretera de Oroén.

AUTOR DEL DOCUMENTO

Es autor del presente documento D. Jose Antonio de Juana Alustiza, arquitecto
colegiado por el COACyYyLE n°® 267 con DNI 13.284.645-Y y domicilio en Parque
Antonio Machado n° 8 bajo de Miranda de Ebro (Burgos).

Esta compuesto por una Memoria comprensiva de:
La Situacién actual y precedentes
El objeto de la modificacion
Su Memoria Vinculante
La identificacion y justificacion pormenorizada de las determinaciones del PGOU
que se alteran
La Influencia de la Modificacion sobre el modelo territorial y Ordenacion Vigente

Conclusion.

Los anejos para su incorporacion a la memoria del Plan General de Ordenacion

Urbana

Y la documentacién grafica con el indice de planos de referencia.
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1. SITUACION ACTUAL Y PRECEDENTES

1.1 Descripcién de la parcela objeto de la intervencién

La parcela que se describe esta situada en el margen derecho entrando a Miranda
de Ebro por la Carretera BU-730, referida administrativamente como n° 63 de la C/

Carretera de Orodn.

Tiene forma romboidal resultado de la agregacidon catastral de las parcelas n°® 125,
126 y 127 del Poligono 45 del paraje denominado “Entrevifias” y catastralmente con
la referencia 09224A045001250001LR tiene una extensién de 9.307 m?2.

Su frente principal y de acceso en limite con la acera de la Carretera de Orén, tiene
una extensién de 75,4 m estando sobre él retranqueado el vallado de protecciéon a
8,5 m (11m de la arista exterior de la acera). Lateralmente limita con las parcelas
colindantes valladas, en una extensién de 126,3 m con la de orientacion Noreste, y
en 145,3 m con la de orientaciéon Suroeste. Posteriormente el limite de la parcela
objeto de calificacién lo establece el borde de la Cava del Camino de Entrevifias que
tiene una longitud total de 69,1 m. La extensién total asi definida es de 9.239 m=2. El
vallado posterior esta retranqueado sobre la Cava del Camino Entrevifhas ocupando

una superficie de 143 m=.

Altimetria: Salvo el fondo de la parcela junto al camino Entrevifas al que asciende
en talud variable entre 1,5 y 4 m, el resto de la parcela es practicamente uniforme y

descendente con una ligera pendiente hacia la carretera.

Dispone de todos los servicios urbanos:

- Acceso rodado, peatonal y servicio publico de transporte por el limite urbano
de la calle Carretera autondmica BU-730, pavimentada de uso y dominio
publico e integrada en la red de dotaciones y servicios del nucleo de
poblacion.

- Abastecimiento de agua potable.

- Evacuacion de aguas residuales a la red de saneamiento.

- Suministro de energia eléctrica y alumbrado publico.

- Suministro de gas.

- Telefonia.

En esta parcela se construyd inicialmente un edificio para servicios funerarios con

alojamiento en sétano para vestuarios, almacén, garaje e instalaciones propias de la

ESTUDIO DE ARQUITECTURA JOSE ANTONIO DE JUANA

PARQUE ANTONIO MACHADO 8 - BAJO TELEFONO. 947 335 748 FAX 947 049 748 earquitectura@telefonica.net 09200 MIRANDA DE EBRO (BURGOS)



MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MIRANDA DE EBRO PARA LA CLASIFICACION COMO SUELO
URBANO -SU- DE LA PARCELA DE SUELO RUSTICO CON PROTECCION AGROPECUARIA SR-PA SITUADA EN LA CARRETERA DE ORON N° 63

MEMORIA 3 de 33

actividad, y en planta baja para tres tumulos y velatorios, oratorios, servicios y

oficinas de administracion.

Con posterioridad y atendiendo al cumplimiento del Decreto 16/2005 de 10 de
febrero que regula la Policia Sanitaria Mortuoria de Castilla y Ledn, se amplian las
instalaciones prolongando en continuidad el edificio para alojar un crematorio, ahadir
un tumulo y un velatorio, y aumentar el sétano reajustando la funcionalidad con las

instalaciones preexistentes.

En conjunto el edificio, aunque cronoldégica y expresivamente diferenciado en sus
dos intervenciones, mantiene su continuidad funcional, formal y espacial como
unidad edificatoria. En total ocupa una extensidén de 588,5 m2 en sétano y de
643,6 m2 en planta baja. Catastralmente figura con 596 m2 en sdtano y 657 m2 en

planta baja.

Su situacion alejada del frente principal de acceso atiende a una percepcion total del
edificio y la integracién de su uso, potenciando su presencia con un entorno vegetal

adecuado.

1.2 Antecedentes Urbanisticos

La parcela descrita esta situada en el Suroeste del Nucleo Urbano delimitado de
Miranda de Ebro clasificado como Suelo Rustico de Proteccién Agropecuaria SR-PA
en el Plan General de Ordenacién Urbana vigente.

Toda la extensidn que comprende esta clasificacion SR-PA de unas 36,7 Ha, tiene
forma triangular delimitada por la linea del ferrocarrii Madrid Irin al Oeste, la
Carretera de Orén autondmica BU-730 por el Noroeste, el camino Entrevifas que se
prolonga con el camino de Las Vinas por el Sureste.

Los limites de la parcela objeto del presente documento referidos con la clasificacion
urbanistica del PGOU son:

- al Noroeste con Suelo Urbano, SU

- al Noreste y Suroeste con el Suelo Rustico de Proteccion Agropecuaria SR-PA

-y al Sureste con Suelo Rustico de Proteccién Agropecuaria de Huertas  SR-PA (huerta)

El PGOU de Miranda de Ebro, tras diversas modificaciones y adaptaciones
reglamentarias, tiene caracter de definitivo y sus determinaciones son vinculantes
conforme a su aprobaciéon definitiva por Orden 1349/2005 de 26 de septiembre de la
Consejeria de Fomento de Castilla y Ledn. Contempla en esta parcela un area de
proteccidn medioambiental SR-PA, que referido s/ Art. 640 de la Normativa del
PGOU y el Art. 34 del RUCyL, ampara su proteccion:
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a) por su interés, calidad, riqueza, tradicidon, singularidades u otras caracteristicas agricolas,
ganaderas o forestales.
b) para no comprometer la funcionalidad y rentabilidad de las instalaciones de regadio y

demas infraestructuras agricolas existentes o previstas.
y delimita expresamente este acréonimo SR-PA “los terrenos que han sido objeto de
concentraciones parcelarias y los que dentro de esta clase y categoria de suelo, correspondan con

suelos de riego del rio Oroncillo con presencia de regadios” estableciendo dos
subcategorias, vega y huertas tradicionales, que a esta parcela no le son de

afeccion.

En el régimen de Usos para esta clasificacion SR-PA el articulo 641 de la Normativa

del PGOU refiere para la parcela descrita en el apartado B) sujetos a autorizacion,

los dotacionales de cualquier tipo que puedan considerarse de interés publico bien sea
a) por estar vinculados a cualquier forma de uso o servicio publico.

b) Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico.
Y con exclusién en el apartado C) los usos prohibidos que supongan transformacion

de uso que implique “la pérdida de su condicién de suelo agrario con excepcién de la

implantaciéon de instalaciones de utilidad publica e interés social que necesariamente deban

emplazarse en estos suelos”.

Esta prescripcién refiere directamente su aplicacién para esta intervencion al estar
declarada de ‘“Interés Publico” por su condicidn de Tanatorio de servicio a la
comunidad, s/ articulos 27 y 32 del Decreto 16/2005 de 10 de febrero de Policia
Sanitaria Mortuoria de Castilla y Ledn, y sostiene y justifica las autorizaciones
concedidas para el desarrollo habitual de la actividad remitiéndolo a la consideracion

gue como dotacién urbanistica tiene caracter de Equipamiento EQ.

1.3 Antecedentes de la Gestion Urbanistica

Con fecha 22 de agosto de 1997 y solicitado por la empresa funeraria, la Comision
de Gobierno municipal informa favorablemente la validez del suelo clasificado como
Suelo Urbanizable No Programado S.U.N.P. del Sector S.N.P.19 en el PGOU
entonces en vigor sito en el Nn°63 de la Carretera de Ordn, para la construccién de un
edificio con destino a Tanatorio al considerar la actuacién proyectada de “utilidad
publica e interés social’ y por tanto dentro de los supuestos autorizables en la

legislacién vigente.

Con fecha 23 de febrero de 1998 en sesidn celebrada en la Delegacion Territorial de
la Junta de Castilla y Ledn, la Comisidon Provincial de Urbanismo otorga la
autorizacién definitiva para la construccion del Tanatorio en Entrevihas, suelo no

urbanizable, promovido por D. Alfredo de Miguel Crespo, con independencia de
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concesion de las obligadas licencias y resto de autorizaciones que le son de

exigencia.

El Servicio Territorial de Medio Ambiente informa con fecha 2 de mayo de 1.998 que
la actividad de Tanatorio no se considera actividad Molesta, Insalubre, Nociva ni
Peligrosa, encontrandose recogida como exenta a efectos de la Ley de Actividades
Clasificadas.

Con fecha 24 de Julio de 1998 por Acuerdo de la Comisién de Gobierno Municipal
se concede la licencia de obras para la ejecucion del Tanatorio, que conforme a su
proyecto de ejecucidn, supone la construccion de 456 m2 en planta baja y 455 m2 en

sotano bajo rasante sobre una parcela de 6.500 m=.

Con fecha 13 de noviembre de 1998 la Comisidén de Gobierno aprueba la agrupacion
de la parcela 127 a las parcelas 125 y126 en el poligono 45 sobre las que se ha

proyectado el edificio, configurando la parcela actual antes descrita en 1.1.

Terminada la obra con certificado final del 29 de noviembre de 1999 se obtiene
licencia de primera ocupacién por Decreto de Alcaldia el 30 de Diciembre de 1999 y
posteriormente el 15 de marzo de 2000 la licencia de Apertura del edificio como

Tanatorio.

Con fecha 12 de febrero de 2005 entra en vigor el Decreto 16/2005 de 10 de febrero
por el que se regula la Policia Sanitaria Mortuoria de Castilla y Ledn que establece
las competencias municipales y refiere que por su naturaleza de servicio basico para
la comunidad estas instalaciones deben ser consideradas como dotaciones

urbanisticas con caracter de equipamientos.
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2. OBJETO DE LA MODIFICACION

Es objeto del presente documento la descripcidn precisa de los precedentes y
condicionantes de la parcela que estableciendo las determinaciones de su
ordenacién general permitan el cambio de Clasificacién Urbanistica de Suelo Rustico

de Proteccion Agropecuaria SR-PA a Suelo Urbano de Equipamiento SU EQ.

2.1 Objeto de la Modificaciéon Puntual

El desarrollo y mantenimiento de la actividad alojada en la parcela amparada por su
interés publico ya acreditado sobre Suelo Rustico y asimilable a la de Equipamiento
del Suelo Urbano, demanda por su sancion practica y para su correcta identificacion

en el marco normativo, la calificacién como tal.

Se requiere pues acometer una modificacién del Planeamiento General conforme al
Art. 169.1 del RUCyL del 9 de Julio de 2009 que sustituya la clasificacion del Suelo
Rustico de Proteccion Agropecuaria SR-PA por la de Suelo Urbano Consolidado SU-
C para Equipamiento EQ estableciendo las determinaciones que al amparo de la

Ordenacién General le sean exigibles.

Para su clasificacion como Suelo Urbano Consolidado SU-C, la parcela redne todos
los requisitos exigidos en la legislacion urbanistica salvo el de su inclusién en los
ambitos delimitados en los Planos de Ordenacién que conforme al Art. 20 de la

Normativa del PGOU le son requeridos.

2.2 Alcance de la modificacion

La Modificacion Puntual del PGOU, establece para el ambito de esta actuacion el
desarrollo del cumplimiento de las “Determinaciones de Ordenacién General” propias
del Suelo Urbano sefaladas en el Art. 80 .1 b) y Art. 85.1 del RUCyL de “Ordenacion

general de Suelo Urbano Consolidado”.

2.3 Marco legal

Esta referido en el ambito autondmico a la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de
Castilla y Ledn, y el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn aprobado por
Decreto 22/2004 de 29 de enero y su modificacion mediante Decreto 45/2009 de 9

de julio publicada en el BOCYLE el 17 de Julio del mismo afo.

Conforme al Art.10 de la LUCYyL, la clasificacion del suelo sera realizada por los
instrumentos del Planeamiento General habilitados para ello, y conforme al Art.21.3

del RUCyL, y para este supuesto, mediante la Modificaciéon del Plan General de
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Ordenacion Urbana. Para ello prescribe el Art.58 de la LUCyL el contenido de las
determinaciones y documentacidén necesarias que han de remitirse para esta
finalidad conforme a las especificaciones del Reglamento, incluyendo al menos la
justificacion y el andlisis de su influencia sobre la ordenacidén general del municipio y
el RUCyL desarrolla en el Art.169 que las Modificaciones de cualesquiera
instrumentos de planeamiento urbanistico deben:
a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica
finalidad, de entre las previstas en este Reglamento para el instrumento
modificado.
b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones y en especial los cambios que se introduzcan en las
determinaciones vigentes, incluyendo al menos un documento independiente
denominado Memoria Vinculante donde se expresen y justifiquen dichos
cambios, y que haga referencia a los siguientes aspectos:
1°. La justificacion de la conveniencia de la modificaciéon, acreditando
su interés publico.
2°. La identificacion y justificacibn pormenorizada de las
determinaciones del instrumento modificado que se alteran, reflejando
el estado actual y el propuesto.
3°. El analisis de la influencia de la modificacién sobre el modelo
territorial definido en los instrumentos de ordenacién del territorio

vigentes y sobre la ordenacién general vigente.
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3 MEMORIA VINCULANTE

3.1 Conveniencia de la modificacion

La propuesta de la Modificacion Puntual del PGOU se justifica por la conveniencia de
incorporar al planeamiento con caracter reglado y en el ambito de su normativa
especifica como Servicio Publico Dotacional, el establecimiento existente, actualmente
asumido y reglado por la gestidn normativa asumida en el propio planeamiento y a

estos efectos expuesta en el apartado anterior (1.3).

Conforme el Art.12 “Situaciones basicas del suelo” del Texto Refundido de la Ley del
Suelo (Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio), la parcela objeto para la
modificacién de su clasificacién, se encuentra en suelo rural asi prescrito en
ordenamiento territorial, Art.12.2a). La ordenacién de la parcela, sus referencias
constructivas y dotaciones, disponen de todos sus servicios integrados de forma
efectiva en la red de servicios urbanos del ndcleo de poblacién, segun prescribe el
apartado 3 del mismo articulo, y permite la traslacién legal solicitada en la presente

Modificacién para su incorporacion al Suelo Urbano Consolidado.

Justifica el planeamiento general (PGOU) la clasificacidon del Suelo Rdustico con
Proteccidbn Agropecuaria SR-PA, pero la realidad refiere agotada para esta parcela
cualquier singularidad o mantenimiento de referencias agricolas, ganaderas o
forestales por lo que su exclusidn como tal suelo agricola “no incide ni compromete la
funcionalidad y rentabilidad de las instalaciones agricolas existentes” (Art.640b), que
se preservan y mantienen con sus mismas condiciones al no tener ninguna vinculaciéon

con ellas, es decir que la clasificacidn en suelo urbano de la parcela no les afecta.

La clasificacion por tanto como Suelo Urbano de la parcela es necesaria para un
coherente funcionamiento y desarrollo de la actividad como tanatorio, considerando
ademas que por su situacidén, accesibilidad, flujo viario y valor referencial como
dotacién social, evidentemente no conserva los valores propios del Suelo Rustico con

Proteccién Agropecuaria SR-PA anteriormente referido en el Art.640 del PGOU.

Conforme al Art. 14 del citado RD. 2/2008, la Modificacién Puntual propuesta, requiere
una “actuacién de transformacidén urbanistica” como paso de un ambito de suelo en
situacién rural SR-PA a Suelo Urbano SU ya urbanizado y Consolidado como
Dotacional conectada funcionalmente con la red de servicios generales. Este cambio
de clasificacion de suelo no precisa reajustar, por este incremento dotacional sobre el
suelo urbano existente, la repercusién de la edificabilidad o densidad en su ambito de
incidencia al ser de titularidad privada, por lo no requiere la reforma o reordenaciéon

urbanistica o urbanizadora de ningun otro ambito externo a esta intervencion.
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3.2 Determinaciones de la Modificaciéon

Conforme a lo exigido por la legislacion vigente se establecen las siguientes

Determinaciones de Ordenacion.

1. DenomMiNaCIiON.. ... s SU EQ. Carretera de Ordén

Suelo Urbano de Equipamiento en la Carretera de Orén de uso funerario con

caracter privado

2. Delimitacion

Corresponde a la zona delimitada en el ambito definido por el plano

O-6 Ordenacion y Gestidon del Nucleo Urbano esc. 1/1.000.
3. Clasedelsuelo........cooooiiiiiiiiiiiiiiiee Suelo Urbano Consolidado SU-C

4. Situacién

Terrenos situados en el margen derecho entrando a Miranda de Ebro por la
Carretera BU-730, delimitada

- Al Noroeste con la misma carretera. 75,4 m

- Al Suroeste con la parcela colindante. 145,3 m

- Al Noreste con la parcela colindante. 126,3 m

- Al Sureste con el Camino Entrevifas. 69,1 m

Extension: Tiene una extensién de 9.239 m2

5. Regulacién de usos

Uso predominante: Equipamiento EQ

Uso global: Dotacional D

Uso caracteristico: Equipamiento privado

Uso pormenorizado: Singular funerario

Usos compatibles: - Servicios del automovil tipos Ay D.

- Oficinas tipo A

- Zonas Libres privadas ZL.

6. Plazo para su clasificacion

Con la aprobacion de la Modificacion Puntual.

7. Densidad maxima de edificacion o edificabilidad maxima

Se establece una densidad de edificacion de 0,10 m2 de edificacidén construida

por cada m?2 de parcela clasificada para suelo urbano. 0,10 m2/ m=.
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8. Condiciones de volumen (tipologia)

Alineaciones: Son las referidas en la ficha del Ambito AA-12
correspondiendo a las lineas de separacién del terreno con
la via publica y las parcelas colindantes.

Se establece como zona de ocupacion para la edificacion
permitida, el area delimitada por los lados del cuadrilatero
que paralelos a las alineaciones de la parcela estan a una
distancia de 50 m sobre su frente principal y de 10 m a los
otros tres lados. La superficie de esta area de movimiento es

de 2.831 m2, inferior al 50% de la superficie de la parcela.

Altura maxima de cornisa de planta baja 5,5 m.

Altura total de la edificacion inferior a 8 m.

9. Iindice de Variedad de uso

No se establece
Queda prohibida toda actividad que no este vinculada al uso funerario conforme
al régimen de la regulaciéon de la Policia Sanitaria y Mortuoria que en el ambito

territorial o nacional le sea de aplicacion.

10. Sistemas Generales u otras dotaciones urbanisticas

No esta vinculada a ningun Sistema General y como dotacién privada, su
integracién urbana no afecta a otros ambitos del planeamiento general, salvo la
previsidon que para la franja de acceso incorpore y determine, como Ordenacion
Detallada, el Planeamiento General quedando a estos efectos condicionada por

la referencia normativa que para su cumplimiento se establezca.

11. Reserva de plazas de aparcamiento

Se establece en funcion de la edificabilidad asignada la reserva de 23 plazas de
aparcamiento que se distribuiran en bateria paralela a la franja de acceso interior

en toda su longitud.

12. Criterios de Desarrollo

Se establecen las medidas de proteccion ambiental s/ Ley 11/2003 de
Prevencion Ambiental de CyL que conforme al Decreto 16/2005 de 10 de febrero
de Policia Sanitaria Mortuoria de CyL le sean aplicables, o en su caso los que
requiera los Servicios de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn.

En relacién a la Ley 4/2007 de 28 de mayo de Proteccion Ciudadana de Castilla
y Ledn se hace constar la ausencia de afeccidn de los riesgos por ella referidos

en el ambito del PGOU afectado por esta Modificacion.
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13. Objetivos

Integrar en el Suelo Urbano las instalaciones funerarias que como Equipamiento

de interés social y colectivo le sean necesarias y suficientes.
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3.3 Justificacion de las Determinaciones de la Modificacion

1. DenomiNacCiON......c.cccoiiiiiii SU EQ. Carretera de Ordén

Se refiere el indicativo de su clasificacion y situacion en esta carretera, para su
inequivoca identificacion sea de Suelo Urbano de Equipamiento de uso

Funerario privado.

2. Delimitacion

Esta determinada en el ambito referido por su titularidad, la delimitacidon existente
y descrita en el apartado 1.1 y las caracteristicas que para su clasificacién y

calificacion estan justificadas y definidas en el presente documento.

3. Clase del suelo

La parcela descrita, delimitada en los planos de ordenacidn del planeamiento
vigente, como terreno clasificado de Suelo Rustico con categoria de Proteccion
Agropecuaria SR-PA:

3.1. No dispone actualmente de las condiciones que para ello se prescriben,
pues segun el art. 34 del RUCyL.:

Pueden incluirse en la categoria de suelo rdstico con proteccion agropecuaria
los terrenos que se clasifiquen como suelo rdstico con alguna de las siguientes
finalidades:

a) Para protegerlos por su interés, calidad, riqueza, tradicion, singularidad u
otras caracteristicas agricolas, ganaderas o forestales.

b) Para no comprometer la funcionalidad y rentabilidad de /as instalaciones de
regadio y demds infraestructuras agrarias existentes o previstas en /la
planificacion sectorial.

Ambos supuestos no se contemplan al estar anulados por las propias

condiciones de uso de la parcela.

Ademas de los derechos ordinarios establecidos en el art. 56 del RUCyL,
el art. 57 establece que para suelo rudstico pueden autorizarse otros usos
excepcionales atendiendo a su interés publico, a su conformidad con la
naturaleza rustica de los terrenos y a su compatibilidad con los valores
protegidos por la legislacion sectorial. De ellos, ni la referencia mas
proxima del apartado

g) “Otfros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de
almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan
considerarse de interés publico:

1° Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.

2° Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya
sea a causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion,
superficie, accesos, ventilacion u ofras circunstancias especiales, o por su
incompatibilidad con los usos urbanos”’,
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justifica la permanencia de la clasificacion actual del suelo para este
equipamiento.

Conforme el PGOU , el Capitulo 4 del Titulo V para Suelo rustico con
proteccion agropecuaria (SR-PA) aplicado a esta parcela, sefala
trascribiendo parcialmente lo referido en el Reglamento de Urbanismo de

Castillay Ledn:

Art.640. Ambito de aplicacion:
1. Dentro del suelo rustico se incluyen en la categoria de suelo rdstico con
proteccion agropecuaria los terrenos que se estima necesario proteger:

a) Por su interés, calidad, riqueza, tradicion, singularidad u oftras

caracteristicas agricolas, ganaderas o forestales.

b) Para no comprometer la funcionalidad y rentabilidad de las instalaciones

de regadio y demas infraestructuras agrarias existentes o previsias.
2. Incluye las areas del territorio que se delimitan expresamente en los planos
de ordenacion: Clasificacion del Suelo. Término Municipal, con el codigo SR-PA
y comprende b&dsicamente aquellos terrenos que han sido objeto de
concentraciones parcelarias y los que, dentro de esta clase y categoria de
suelo, corresponden con suelos de vega del rio Oroncillo con presencia de
regadios y las zonas tradicionales de huertas que se delimitan en los entornos
de /as carreteras de Oron y Fuentecaliente. Se establecen dos subcategorias:

- Vega

- Huertas tradicionales

Son usos permitidos en el ambito que afecta a este documento como usos
sujetos a autorizacion los
Art. 641. Régimen de usos:
5° Usos dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento (estos tres
ditimos vinculados a la produccion agropecuaria del término municipal),
vinculados al ocio o de cualquier otro tjpo, que puedan considerarse de interés
publico:
a) Por estar vinculados a cualquier forma de uso o servicio publico.
Articulo 642. Condliciones de la edificacion.
1. También se podran autorizar construcciones o instalaciones que se declaren

de utilidad publica o interés socia compatibles con los valores que se pretenden
proteger, asi como infraestructuras basicas y servicios publicos.

Consecuentemente el suelo aqui referido no contempla las condiciones
normativas prescritas por su situacion como Suelo Rustico con Proteccion
Agropecuaria.

3.2 Y contiene a las requeridas para su clasificacion como Suelo Urbano con
categoria de Consolidado SU-C.

Art. 11 LUCyL Suelo urbano.

Se clasificardan como suelo urbano los terrenos integrados de forma legal y
efectiva en la red de dotaciones y servicios de un nucleo de poblacion, y que,
por tanto, cuenten con acceso publico integrado en /la malla urbana,
abastecimiento de agua, sanearmiento y suministro de energia eléctrica, en
condiciones suficientes y adecuadas para servir a las construcciones e
instalaciones que permita el planeamiento urbanistico.
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Art. 23 RUCyL: Criterios de clasificacion

1. El suelo urbano es el conjunto de terrenos ya urbanizados o incorporados al
proceso de urbanizacion. A tal efecto deben clasificarse como suelo urbano los
terrenos integrados de forma legal y efectiva en la red de dotaciones y servicios
de un nudcleo de poblacion, y que por tanto cuenten con acceso publico
integrado en la malla urbana, y servicios de abastecimiento de agua,
sanearmiento y suministro de energia eléctrica. Tanto el acceso como /los
serviclios citados deben cumplir los siguientes requisitos:

a) Contar con condiciones suficientes y adecuadas para servir tanto a las
construcciones e instalaciones existentes como a las que prevea o permita el
planeamiento urbanistico, sin perjuicio de que hayan existido en el pasado o de
que se prevea su existencia futura.

b) Estar disponibles a una distancia maxima de 50 meftros de la parcela, y en el
caso del acceso, en forma de via abierta al uso publico y transitable por
vehiculos automoviles.

2. No pueden clasificarse como suelo urbano:

a) Los terrenos que no formen parte de un nucleo de poblacion.

b) Los terrenos que no cumplan ninguno de los criterios sefialados en el
apartado anterior, incluso cuando los cumplan ftodas o algunas de las parcelas
colindantes.

La incorporaciéon de su “categoria” como “Suelo Urbano Consolidado”
SU-C se contempla al ser un terreno apto para la integracion de uso
inmediato conforme a las determinaciones que el planeamiento refiere

para los Equipamientos.

Categorias de suelo urbano, art. 12.a LUCyL

1. En el suelo urbano, el planeamiento general podra distinguir las siguientes

categorias:
a) Suelo urbano consolidado, constituido por los solares y demas terrenos
aptos para su uso inmediato conforme a las determinaciones del
planeamiento urbanistico, asi como por los terrenos que puedan alcanzar
dicha aptitud mediante actuaciones aislaaas.

El cambio cualitativo de parcela a solar que se sancionara con la
tramitacién pertinente para su incorporacion al suelo urbano, atendera al
cumplimiento de las condiciones que como tal le son exigibles conforme al
art.22 de la LUCyL 5/1999,

1. Tendran la condicion de solar las superficies de suelo urbano consolidado
legalmente divididas, apias para su wuso Iinmediato conforme a las
determinaciones del planeamiento urbanistico, urbanizadas con arreglo a las
alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas en aquél, y que cuenten
con acceso por via pavimentada de uso y dominio publico, y servicios urbanos
de abastecimiento de agua potable, evacuacion de aguas residuales a red de
saneamiento, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico, asi como con
aquellos otros que exija el planeamiento urbanistico, en condiciones de caudal y
potencia adecuadas a los usos permitidos.

Y conforme al art. 24 del RUCyL.:

1. Tienen la condicion de solar las superficies de suelo urbano consolidado
legalmente conformadas o divididas, aptas para su uso inmediato conforme a
las determinaciones del planeamiento urbanistico vigente, y que cuenten con.
a) Acceso por via urbana que cumpla las siguientes condiciones:

18 Estar abierta sobre terrenos de uso y dominio publico.
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2% Estar sefialada como via publica en algun instrumento de planeamiento

urbanistico.

32 Ser transitable por vehiculos automoviles, y sin perjuicio de las medidas

de regulacion del trafico.

42  Estar pavimentada y urbanizada con arreglo a las alineaciones,

rasantes y normas técnicas establecidas en el planeamiento urbanistico.
b) Los siguientes servicios, disponibles a pie de parcela en condiciones de
caudal, potencia, intensidad y accesibilidad adecuadas para servir a /as
construcciones e instalaciones existentes y a las que prevea o permita el
planeamiento urbanistico:

1° Abastecimiento de agua potable mediante red municipal de distribucion.

2° Saneamiento mediante red municipal de evacuacion de aguas

residuales.

3° Suministro de energia eléctrica mediante red de baja tension.

4° Alumbrado publico.

5°. Telecomunicaciones.

El suelo referido dispone de todos los servicios urbanos de abastecimiento
conectados a la malla urbana con capacidad suficiente de suministro para
las condiciones de su uso actual y futuro contemplados para un
crecimiento estable de la demanda prevista. Se encuentra totalmente
urbanizado con acceso publico integrado en la red urbana, incluyendo
servicio publico de transporte y recogida de basuras, y por su conexion
funcional y formal forma parte del nucleo de poblacién residencial 7 RUE
1° del Crucero, todo lo cual le acredita para su incorporacion a Suelo
Urbano Consolidado. Esta parcela dispone ademas de accesos
pavimentados desde el dominio de uso publico con servicios de suministro
de la red urbana de agua potable, energia eléctrica, alumbrado publico y
evacuacion de aguas a la red de saneamiento municipal tal como requiere
el RUCyL, y de suministro de gas ciudad vy servicio de
telecomunicaciones, por lo que previo desarrollo como Actuacion Aislada
y su incorporaciéon al Suelo Urbano Consolidado, adquiere la condicién de

solar.

En atencion al art. 38 de la LUCyL referido a los equipamiento y en
relacion a la calidad urbana y cohesidn social, sefala:

El planeamiento urbanistico tendra como objetivo la mejora de la calidad de vida
y la cohesion social de la poblacion, y con tal fin sefialara reservas de suelo
para las dotaciones urbanisticas, que respetando los mdoadulos y criterios que se
senalen reglamentariamente y de ellos los Equipamientos como sistema de
construcciones, instalaciones y espacios asociados, destinados a la prestacion
de servicios sanitarios, sociales, equcativos, culturales, deportivos,
administrativos, logisticos, religiosos, de alojamiento de integracion, de
seguridad, de oclo y ofros que se consideren necesarios.
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4. Situacién y ambito de aplicacién

La presente Modificacion que clasifica como Suelo Urbano la parcela

anteriormente mencionada se incluye en los limites y extensién definidos por:

Limites:

- Al Noroeste con la Carretera de Orén. En 75,4 m

- Al Suroeste con la parcela colindante de referencia

Extension:

catastral 09224A045001290000KH. En 1453 m
- Al Noreste con la parcela colindante de referencia

catastral 09224A045002460000KR. En 126,3 m
- Al Sureste con el Camino Entrevinas. En69,1m

9.239 m2

09224A045001250001LR

Referencia Catastral:

La parcela asi descrita cumple las Determinaciones de la Ordenacién General

para su integracion en Suelo Urbano y su delimitacién queda reflejada en los

Planos de Ordenaciéon de:

Ordenacion General del Territorio 1/20.000
Clasificacion del Suelo 1/5.000
Clasificacion del Suelo y Sistemas Generales 1/5.000
Dotaciones y Sistemas Generales 1/5.000
Ordenanzas 1/5.000
Ordenacion y Gestion del Ndcleo Urbano 1/5.000
Unidades Urbanas 1/5.000
Plano Detallado de Ordenacion y Gestidn 1/1.000

e identificado con el cédigo SU-C en conformidad con la prescripcion del Art. 20

del Régimen General del Suelo del PGOU para su Clasificacion
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5. Condiciones de uso del suelo

Los usos asignados conformes al Art. 153 del PGOU que de acuerdo con esta

determinacién se establecen para su utilizacién son los siguientes:

Uso predominante: Equipamiento

Uso global: Dotacional

Uso caracteristico: Equipamiento Privado s/ Art. 191.3 del PGOU

Uso pormenorizado: Singular Funerario: exclusivo de uso funerario y de
actividades afines complementarias
s/ Art. 191.2) del PGOU y 27 y 32
del RD 16/2005 de Policia
Mortuoria Sanitaria de CyL.

Uso compatible: - Servicios del automovil vinculados al uso

predominante tipos Ay D. s/ Art. 184 del PGOU

- Oficinas tipo A vinculado al uso predominante s/ Art.
176 del PGOU

- Zonas Libres privadas ZL s/ Art. 194 del PGOU

vinculados a la edificaciéon

6. Plazo para su clasificacion

Disponiendo la parcela de todos los servicios urbanos segun se ha referido, el
plazo para su conversidon como solar prescrito por el Art. 24.1 del PGOU se
cumplira con la fecha de entrada en vigor de la presente Modificacién Puntual o

€n su caso con la determinacién que para su aprobacidén se establezca.

7. Densidad de edificacion

La densidad de edificacion o edificabilidad que recoge el planeamiento general
para los Equipamientos (1,5 m2/m2) se considera innecesaria para este supuesto
y ademas inconveniente para no exceder del volumen edificable que conforme al
Art.173 del RUCYyL, implique el incremento de reserva de suelo de uso publico en

espacios libres y aparcamientos.

Atendiendo que la edificacién consolidada de la primera intervencién es de
456 m? la asignacion de una edificabilidad de 0,1 m?/m2 sobre parcela bruta
urbana permite una edificacién total de 0,1 m2/m2 x 9.239 m2 = 924 m=2, con un
margen de 924 - 456 =468 m?2 suficiente para absorber la ampliacion existente y
el futuro desarrollo para el mantenimiento de la actividad hasta un horizonte

razonablemente previsto de crecimiento urbano.
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10.

11.

El 10% del exceso de aprovechamiento que sobre el existente consolidado es de

10% s/ 468 m2 = 47m=2 se monetizara para su abono al Ayuntamiento.

Condiciones de Volumen (tipologia)

Salvo otro mejor criterio que justificadamente proceda en el tramite
administrativo, se limita para las intervenciones, de modificacién o ampliacion
que se propongan convenientes o necesarias para el funcionamiento de la
actividad, un area de actuacién definida por el retranqueo referido sobre los
limites de la parcela para una uUnica planta y siempre que estén integradas en

las referencias existentes.

Este area de ocupacién persigue evitar la disgregacién o imagen discontinua que

nuevas intervenciones pudieran originar sobre el recinto existente.

indice de Variedad de uso

Consecuente con la justificacion de la necesidad de esta actividad, la previsidon
de su desarrollo condiciona a que se permitan solo actividades que sean

consecuencia del mantenimiento y funcionamiento del régimen funerario.

Sistemas Generales u otras dotaciones urbanisticas

Se entiende que la incorporacién como Equipamiento a Suelo Urbano no incide
sobre aprovechamientos que conllevan a su compensacidon por Sistemas
Generales y que las dotaciones urbanisticas existentes son suficientes para la
incorporacion como Suelo Urbano del mismo. No obstante y atendiendo a las
previsiones del Planeamiento General como Ordenaciéon Detallada, Ila
clasificacién contemplara las previsiones que entre el borde actual de la carretera
y la alineacion del vallado existente hayan de habilitarse en atencion al

cumplimiento de la Ordenacién General.

Reserva de plazas de aparcamiento

Atendiendo a las determinaciones de la Ordenanza 10 (EQ) Equipamiento del
PGOU que exige para este supuesto la prevision de reservar como servicio
publico 1 plaza ¢/ 40 m2 construidos, asi como entender que esta reserva al ser
de uso publico, pueden situarse en el interior de la parcela, se refiere que la
ocupacion para 9.239 m2 x 0,10 m2m2 / 40 ud/m?2 = 23 plazas de aparcamiento
se realizaran en el espacio dispuesto desde el interior del vallado hasta el
edificio en bateria paralelo al acceso con capacidad para 57,5 m/ 2,5 m = 23 uds

de aparcamientos.
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12. Criterios de Desarrollo

Los establecidos por la Ordenacién Vigente.

13. Objetivos

Considerando que la modificacion se ha de ajustar al objeto de la calificacion del
suelo para el desarrollo eficaz del servicio funerario, la clasificacidon solicitada
atiende a esta demanda con la estricta exigencia para cubrir su necesidad y
permitir su desarrollo.
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4. IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION PORMENORIZADA DE
LAS DETERMINACIONES DEL PGOU QUE SE ALTERAN

En las Determinaciones de la Memoria del PGOU para el Desarrollo y Ejecucion del
Planeamiento como Suelo Urbano (apartado 2.1) y a los efectos de su analisis y
control, se establecen 37 Unidades Urbanas y se desarrolla el cuadro de referencia
de las mismas.

La incorporacidon una nueva unidad UU-10.4 aumenta a 38 las establecidas y

modifica el cuadro de referencia sehalado.

Atendiendo al régimen de gestion, el PGOU contempla en el apartado 7 las
Actuaciones Aisladas en SU-C. La clasificacion de este suelo contempla la
ampliaciéon de las Actuaciones Aisladas con esta AA-12 (Ctra. de Orén) que
modifica la “memoria de las fichas” de las A.A. e incorpora como tal su ficha

especifica.

Atendiendo a la afeccidn que esta Modificacidn Puntual conlleva sobre el Estudio
Econdmico previsto en la Memoria del PGOU, se incorpora el estudio que por esta

intervencién afecta a las previsiones econdmicas del planeamiento
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5. INFLUENCIA DE LA MODIFICACIC’)N SOBRE EL MODELO
TERRITORIAL Y LA ORDENACION VIGENTE

El presente documento modifica el PGOU de Miranda de Ebro en el area de Suelo
Rustico con Proteccidon Agropecuaria en la zona Suroeste del Nucleo de poblaciéon
en el margen derecho entrando de la Carretera de Ordén (Carretera BU-730) n° 63,

sustituyendo una parcela asi clasificada para su incorporacién a Suelo Urbano.

Su objeto es adecuar la disciplina urbanistica a una situacidn reglada vy
practicamente sancionada para su uso y eficacia, por lo que su alcance dada su
extensién y funcionalidad es limitado y no representa una transformacién del modelo

territorial ni tiene incidencia en la Ordenacién General vigente.

6. CONCLUSION

El presente documento compuesto de Memoria con Normativa Urbanistica y Planos
contiene los aspectos necesarios para que pueda ser tramitado como una
Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Miranda de Ebro
conforme a lo establecido en el Art. 169 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y

Ledn y sus determinaciones especificas.

Lo que firmo en Miranda de Ebro, enero de 2011

Fdo.: D. Jose Antonio de Juana Alustiza
Arquitecto Colegiado COACYLE 267
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ANEJO PARA SU INCORPORACI’()N A LA MEMORIA DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

Relacién de las Determinaciones del PGOU alteradas:
De la Memoria del PGOU

En la pagina 93 se modifican el numero de unidades urbanas, que pasa de
37 a 38.

En la pagina 100 se modifica el cuadro de equipamientos.

En estudio econdmico, el cuadro relativo a las Actuaciones Aisladas y la Tabla
Resumen

La pagina 5 de la memoria fichas incluyendo la nueva unidad aislada AA-12.

Se incluye la nueva ficha AA-12.
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AA-12 (Ctra. De Ordén)

1.1.- Instrumento de gestidn urbanistica:
Actuacién Aislada de Suelo Urbano de Equipamiento en la Carretera de Orén y

urbanizacién de acceso

1.2.-  Denominacion:.......cccecevveevnunnnnn. Unidad Aislada de Normalizacién y Urbanizacion AA-12
1.3.- Clasede SUEIO: oo SU-C (suelo urbano consolidado)
14.-  SIUBCION: (oo Ctra. de Orén

Ambito localizado al suroeste del nicleo urbano de Miranda de Ebro, en terrenos del
poligono de Entrevifias con frente principal a la Carretera de Orén y posterior al Camino

de Entrevifias. Tiene una extensiéon de 9.239 mz2.

1.5.- Objeto:
Integrar en el suelo urbano como Equipamiento el servicio funerario existente y urbanizar
el frente de la parcela conforme a las determinaciones que requiera la Ordenacion

Detallada del Planeamiento.

1.6.- Superficies resultantes aproximadas:
Y= o TN o161 o] o7 T PP 644 m?
- Parcela edificable Neta ..........ccueviiiiiiii 8.595 m2
1.7.- Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos:

Segun articulo 24 de la Normativa del Plan General.

1.8- Observaciones:
Ser4 necesario un Proyecto de Normalizacion para el desarrollo de esta Unidad de
Normalizacién, conforme a lo establecido en los articulos 219 y siguientes del RUCyL, y articulos

46 y 47 de la Normativa de este Plan General.
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ADAPTACION DEL PLAN GENEFRAL
DE ORDENAGION URRANA

20048

AMBITO:

AA-12

MIRANDA DE EBRO
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